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Договор № ___/5
участия в долевом строительстве

               город  Краснодар
        

                         
                        «___» _________ 201_года


Открытое акционерное общество «Кубанское речное пароходство», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Давиденко Александра Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны,  совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора



1.1. Застройщик – ОАО «Кубанское речное пароходство», имеющее в собственности земельный участок площадью 5677 кв.м, кадастровый номер 23:43:0000000:1621, на основании свидетельства о государственной регистрации права серия 23-АЛ №353701, выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю 14.02.2013 года, категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоэтажных жилых домов, в том числе со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения, расположенный по адресу: г. Краснодар, Западный внутригородской округ, ул. Кубанская Набережная, 39, и привлекающее денежные средства Участника долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и Федеральным законом от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» для строительства на указанном земельном участке объекта капитального строительства: «Два 24-этажных жилых дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения по ул. Кубанская Набережная, 39 в г. Краснодаре»,  на основании полученного разрешения на строительство № RU 23306000-2859-р от 06 августа 2013 года.

             Многоквартирный дом - два 24-х этажных 135-квартирных жилых домов - литеры 5.1, 5.2,   3-х этажное здание (стилобат) литер 5.3, 5-этажное здание литер 5.4 жилого комплекса «Адмирал».
1.2. Объект долевого строительства – жилое помещение, имеющие индивидуально определенные признаки: строительный адрес многоквартирного дома: гор. Краснодар, ул. Кубанская Набережная, 39, Литер ___
этаж: ___
номер квартиры: ___
количество комнат: ___
проектная общая площадь с холодными помещениями — ___ кв.м, проектная общая площадь – ___ кв.м., проектная жилая площадь – ___ кв.м -  подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, строящегося с привлечением денежных средств участников долевого строительства.

1.3. Застройщик, с привлечением других лиц, обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок построить многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать соответствующий объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а другая сторона (Участник долевого строительства) обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять объект долевого строительства.

1.4. План Объекта долевого строительства указан в Приложении № 1 к настоящему Договору. По окончании строительства адрес многоквартирного дома определяется в соответствии с действующим порядком присвоения и регистрации адресов зданий и сооружений в городе Краснодаре.                         

1.5. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства  Объект долевого строительства с техническими характеристиками согласно Приложению № 2 к настоящему Договору. 

1.6. Общая площадь Объекта долевого строительства будет уточнена после ввода в эксплуатацию многоквартирного дома на основании данных технической инвентаризации по фактическим обмерам.

1.7. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется после получения Застройщиком разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию и завершения всех расчетов по настоящему Договору.

1.8. У Участника долевого строительства возникает право собственности на общее имущество многоквартирного дома, перечень которого определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 №491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", с момента регистрации права собственности на Объекты долевого участия и определяется как отношение общей площади Объектов долевого строительства к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Застройщик принимает на себя следующие обязательства: 

2.1.1. Построить (создать) многоквартирный дом в точном соответствии с проектной документацией с привлечением других лиц и в установленные графиком строительства сроки, выполнить работы по благоустройству прилегающей к многоквартирному дому территории и все иные работы, предусмотренные проектной документацией.

2.1.2. Получить разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

2.1.3. Предоставить Участнику долевого строительства необходимую информацию о Застройщике, проекте строительства и Объекте долевого строительства.

2.1.4. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства по настоящему Договору, исключительно на цели, предусмотренные статьёй 18 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

2.1.5. Передать Участнику долевого строительства по подписанному Сторонами передаточному акту Объект долевого строительства в течение двух месяцев после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, но не позднее предусмотренного пунктом 4.1. настоящего Договора срока. Сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и готовности Объекта долевого строительства к передаче, времени и месте подписания передаточного акта направляется Застройщиком Участнику долевого строительства заказным письмом по адресу Участника долевого строительства, указанному в пункте 9.2 настоящего Договора, или вручается лично под расписку. 

2.1.6. Передать разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства не позднее чем через десять рабочих дней после получения такого разрешения.

2.1.7. Направить Участнику долевого строительства информацию в случае невозможности завершения строительства многоквартирного дома в предусмотренный настоящим Договором срок не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока и предложение об изменении Договора.

2.1.8. Исполнять иные обязанности, возлагаемые на него законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.2. Застройщик имеет право:

2.2.1. Отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке в случаях, если уплата цены по настоящему Договору должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, а просрочка платежа составляет более чем 2 (два) месяца со дня наступления срока платежа.

2.2.2. Иметь иные права в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

2.3. Участник долевого строительства принимает на себя следующие обязательства:

2.3.1. Вносить в счет участия в долевом строительстве денежные средства в объемах и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.

2.3.2. Приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение семи рабочих дней со дня получения от Застройщика сообщения о завершении строительства  многоквартирного дома и готовности Объекта долевого строительства к передаче.

2.3.3. Принять Объект долевого строительства по передаточному акту.

2.3.4. Не осуществлять уступку прав требования по настоящему Договору без письменного согласия Застройщика и выполнения требований пункта 6.6. настоящего Договора. 

2.3.5. Заключить в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, договор с управляющей организацией Застройщика и осуществлять предусмотренные таким договором платежи со дня подписания акта о передаче Объекта долевого строительства.

2.3.6. С момента подписания акта приема-передачи квартиры нести расходы по ее содержанию, а также расходы по содержанию мест общего пользования на основании действующих расценок до момента выбора способа управления домом.

2.3.7. Исполнять иные обязанности, возлагаемые на него законодательством Российской Федерации и  настоящим Договором.

2.4. Участник долевого строительства вправе:

2.4.1. Потребовать от Застройщика в случае, если Объект долевого строительства построен (создан) с отступлениями от условий настоящего Договора, приведшими к ухудшению его качества, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, по своему выбору:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

2.4.2. Иметь иные права в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

3. Цена Договора, сроки и порядок ее уплаты

3.1. Цена настоящего Договора представляет собой сумму денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства. Цена настоящего Договора составляет ____________
3.2. Участник долевого строительства вносит денежные средства для строительства Объекта долевого строительства в размере ____________ в срок до _________, но не ранее дня регистрации настоящего Договора в Учреждении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.
3.3. Указанная в пункте 3.1. настоящего Договора сумма денежных средств  включает в себя:

· возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства;

· возмещение затрат на приобретение, в том числе оформление прав на земельный участок, на котором осуществляется строительство (создание) Объекта долевого строительства;

· возмещение затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, а также на проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий;

· строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (присоединения) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения;

· возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (присоединение) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения;

· иные затраты, связанные с выполнением настоящего Договора;

· возмещение затрат на оплату услуг Застройщика (Заказчика) в размере 10% (десять процентов) от цены договора, а также экономия Застройщика, которая может возникать при условии, если полученные от Участника долевого строительства денежные средства превышают фактически истраченные на строительство.

    В случае, если затраты Застройщика при строительстве Объекта долевого участия превысят сумму денежных средств, указанную в пункте 3.2. настоящего Договора, Застройщик не вправе повышать, а равно требовать повышения цены договора для покрытия своих затрат.

3.4. Указанная в пункте 3.2. настоящего Договора сумма денежных средств вносится Участником долевого строительства на расчетный счет или в кассу Застройщика. 

3.5. В случае отклонения общей площади с холодными помещениями Объекта долевого строительства более чем на один  квадратный метр по данным технической инвентаризации от указанной в пункте 1.2. настоящего Договора от общей проектной площади с холодными помещениями, цена Договора может быть изменена. Изменение цены по настоящему Договору рассчитывается исходя из цены одного квадратного метра общей площади в соответствии с пунктом 3.2. настоящего Договора и оформляется дополнительным соглашением.

3.6. Днем исполнения обязательства в соответствии с пунктом 3.2. настоящего Договора в случае безналичного перечисления считается день зачисления денежных средств на расчетный счет Застройщика.

3.7. Неисполнение Участником долевого строительства обязанности, предусмотренной пунктом 3.2. настоящего Договора, является основанием для расторжения Договора в одностороннем порядке.

4. Срок передачи Объекта долевого строительства

и гарантии качества на него

4.1. Застройщик обязуется завершить строительство Многоквартирного дома до 30 марта 2017 года, получить разрешение на ввод его в эксплуатацию и передать Объект долевого строительства  Участнику долевого строительства по акту приема-передачи до 30 мая 2017 года.  

4.2. Одновременно с передачей Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства передается доля в общем имуществе многоквартирного дома по правилам, установленным статьями 36 - 38 Жилищного кодекса РФ.

4.3. По соглашению Сторон срок передачи Объекта долевого строительства может быть изменен в случае, если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный настоящим Договором срок и Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направил Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора.

4.4. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются в порядке, предусмотренном статьей 8 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

4.5. Застройщик имеет право досрочно исполнить обязательство по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в случае досрочного получения разрешения на ввод Объекта долевого строительства в эксплуатацию, а  Участник долевого строительства обязуется досрочно принять Объект долевого строительства.

4.6. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует  условиям настоящего Договора.

4.7. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого  Объекта долевого строительства, устанавливается в пять лет со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.


Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в  состав  передаваемого  участникам   долевого   строительства Объекта долевого строительства,  составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется  со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

4.8. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства по их обнаружении при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока, предусмотренного пунктом 4.6. настоящего Договора.

4.9. Застройщик несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие неправильной его эксплуатации самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, ненадлежащего ремонта Объекта долевого строительства, произведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
5. Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору сторона, не исполнившая свои обязательства или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные законодательством Российской Федерации неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

5.2. В случае нарушения установленного пунктом 3.2. настоящего Договора срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
6. Дополнительные условия

6.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик.

6.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.

6.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с пунктом 3.2. настоящего Договора и подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.

6.4. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в Договор.

6.5. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на настоящем Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

6.6. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается только при наличии письменного согласия Застройщика.

Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается до момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства и только после полной оплаты цены настоящего Договора, в порядке предусмотренном статьёй 11 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

        6.7. Исполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору обеспечивается залогом. С момента государственной регистрации настоящего Договора у Участника долевого строительства считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства многоквартирного дома, в составе которого будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок в границах по проекту строительства, принадлежащий Застройщику на праве собственности и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом. Правила залога, в том числе его прекращения, как способа обеспечения обязательств Застройщика по настоящему Договору, регулируются статьями 13-15 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».


6.8. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика по договору страхования гражданской ответственности № ________ от _________, заключенному со страховой организацией – Страховым акционерным обществом «ВСК», имеющим лицензию СИ № 0621, выданную Банком России 11 сентября 2015 года на осуществление вида страхования «Страхование гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору».

Выгодоприобретателем по указанному в настоящем пункте договору страхования является Участник долевого строительства.

6.9. Участник долевого строительства уведомлен о том, что в качестве обеспечения по договору №8619/452/20408 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 17 марта 2014 года, Публичному акционерному обществу Сбербанк переданы в качестве залога по договору ипотеки № 8619/452/20408/И-1 от 17 марта 2014 года земельный участок 5 677(пять тысяч шестьсот семьдесят семь) кв.м. категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для строительства многоэтажных жилых домов, в том числе со встроенными-пристроенными помещениями общественного назначения, кадастровый номер 23:43:0000000:1621, находящийся по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Краснодар, Западный внутригородской округ, ул. Кубанская Набережная, 39; а также по договору залога имущественных прав 8619/452/20408/ИП-1 от 17 марта 2014 года имущественные права на квартиры и нежилые помещения строящегося многоквартирного дома.                     
7. Освобождение от ответственности (форс-мажор)

7.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить, освобождает Стороны от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору.

К обстоятельствам непреодолимой силы относятся пожары, наводнения, иные стихийные бедствия, техногенные катастрофы, иные обстоятельства, препятствующие нормальным условиям деятельности, изменения действующего законодательства, влияющие на исполнение обязательства Сторон.

7.2. Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют форс-мажорные обстоятельства, обязана в тридцатидневный срок письменно известить другую сторону о наступлении таких обстоятельств. Действие настоящего Договора приостанавливается на срок, установленный Сторонами, но не более чем на двенадцать месяцев.


В случае более длительного срока действия форс-мажорных обстоятельств, Стороны могут отказаться от исполнения обязательств по Договору. Вопросы компенсации  затрат и возмещения убытков,  иные  взаимные  претензии  решаются  сторонами  в  соответствии  с пунктом 8.2. настоящего Договора.
8. Заключительные положения

8.1. К отношениям, вытекающим из настоящего Договора, в части, не урегулированной настоящим Договором, применяется законодательство Российской Федерации о долевом строительстве и защите прав потребителей.

8.2. Стороны устанавливают обязательный досудебный порядок урегулирования споров. Документы направляются заказным письмом либо вручаются под расписку и рассматриваются в течение 30 дней со дня поступления (получения). При недостижении согласия спор передается на разрешение соответствующего судебного органа с соблюдением правил подведомственности и подсудности.

8.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

Все уведомления, запросы, извещения, требования и иные сообщения по вопросам, связанным и вытекающим из настоящего Договора, должны быть совершены в письменной форме.

8.4. Участник долевого строительства или его наследники обязаны обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства в месячный срок с момента подписания Застройщиком и Участником долевого строительства или его наследниками  акта  приема -  передачи  Объекта долевого строительства.

8.5. Настоящий Договор действует до момента исполнения обязательств Сторонами по настоящему Договору.

8.6. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один для Застройщика, два для Участника долевого строительства и один для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.


Настоящий Договор и (или) уступка прав требования по настоящему Договору подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю и считаются заключенными с момента такой регистрации. 

        8.7. Приложения:

- Приложение №1 «Поэтажный план с указанием Объекта долевого строительства»;
- Приложение №2 «Техническая характеристика Объекта долевого строительства».
 9. Адреса и реквизиты Сторон 

9.1. Застройщик 

Открытое акционерное общество  «Кубанское речное пароходство»

Юридический адрес: 350063, г.Краснодар, ул.Кубанская Набережная, д.37/11

ИНН 2308010647  ОГРН 1022301190592  КПП 230801001  ОКПО 03143651

Р/счет № 40702810430020101148 

в Краснодарском отделении  № 8619 ПАО Сбербанк г. Краснодар

к/с 30101810100000000602, БИК 040349602

9.2. Участник долевого строительства

______________________________________
Подписи Сторон

	Застройщик
	 Участник долевого строительства

	ОАО «Кубанское речное пароходство» 

Генеральный директор 
____________________ А.В. Давиденко
	


_________________ /Застройщик/
                   __________________/Участник долевого строительства/


